e * TERRENO PARADO CUSTA

Pague imposto e perca
rendimento

Em 2026, terreno vazio sangra no IPTU + custo de
oportunidade.
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@ IPTU INVISIVEL

Pague IPTU sem usar

O IPTU é calculado por valor venal x aliquota (regra municipal). Em capitai S&o Paulo, terreno nao
edificado pode pagar 1,5% do valor venal. Exemplo (didéatico): terrer valor venal de R$

2.352,06/m? - RS 705.618 de base. Com aliqL ' ).584/ano (= RS 882/més) sé pra
“existir”. Na pratica, o “IPTU m dio por
exemplo: 1,5% x R$ 2.352,01 ._ risco de
autuagoes/limpez
(Gestao Urbana
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@ CUSTO DE OPORTUNIDADE
Deixe de render no CDI

Enquanto o terreno fica parado, o dinheiro “preso” nele deixa de render. Em abril/2026, o CDI anualizado
esta em ~14,70% a.a.. No exemplo do terreno de RS 705.618, isso equivale a ~R$ 103.726/ano de
rendimento bruto que vocé nao captura. Ou seja: IPTU (= RS 10,6 mil/ano) é s6 a parte visivel. A parte
maior é o custo de oportunidade: dinheiro imobilizado sem fluxo. E ainda tem fricgao: cartério, corretagem,
tempo de venda e liquidez baixa. Fonte: CDI anualizado (Trading Economics, abr/2026).
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VALORIZAGAD X REALIDADE

Perda real pode existir

“Terreno sempre valoriza” & meia-verdade: depende do indice e d 'r ciclo. 0 IGP— (muito usado como
referéncia em contratos) esta em -1,83% em 12 meses (mar/2026). Isso si |ﬁ : queﬁf :
indice, o “preco’ pode estar andando de lado -‘i enquanto o IPTU co " a. Me lando ha valorizagao
nominal, vocé pode ter valorizagdo msuﬁclente pilj-':l cobrir: IPTU + cus !

renda. Comparativo rapido (exemplo): ~R$ 10, 6 o de | ~R -' " de oportunidade =

~R$ 114 mil/ano de “custo total”. Se o terrenq *' alorizar acima d| SS ' ] ' da), vocé esta L
.pagandu para esperar. Funte IE.P—M 12 mese i | ' : |

-

termos desse

+ tempo sem

1BRE, mar/2026).
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